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Nova Zbrojovka je nové vznikajici ¢tvrt v brnénskych Zidenicich

- modernf, propojena, udrzitelnd, Zivd. Na témér nevyuzivaném
brownfieldu o rozloze 22 hektar( tu do roku 2035 vyroste
misto pro bydlenf, praci, relax i zabavu. Prosté misto pro Zivot.
Soucasti projektu je 2 500 bytd, 200 000 m? kanceldrskych

a 100 000 m? komerc¢nich a retailovych ploch a sluzeb. Kazdy
den se tu bude pohybovat asi 20 000 lidi. Pro lepsi predstavu,
to je o néco malo méné nez pocet obyvatel Vyskova. Bude

to tady prosté zit. Kromé kancelati a bytt tady vyroste nové
nameésti, kulturni centrum, multifunkéni sportovni areal, Skola
i Skolky. S okolim propoji Novou Zbrojovku novy most, prvni
v Brné po 60 letech. Povede tudy méstska trida a okolo reky
vznikne krasné nabrezi. Svoje misto si tu prosté najde kazdy.




HISTORI

Historie aredlu saha az do dob Rakouska-Uherska. Zbrojovka byla
zaloZena v roce 1916. Po vzniku samostatného Ceskoslovenska
rychle vyrostla do projektu svétového formatu a stala se
fenoménem. V mezivale¢ném obdobi byla jednim z nejvétsich
armadnich dodavateli na svété a v brnénské fabrice se

vyrabély také letecké soucdstky nebo automobily - legendarni
Zetka. Jeji velkolepy pFibéh se psal dal i po druhé svétové

vdlce. Krdtce se zde dokonce vyrabély traktory Zetor, hlavni
zaméreni vsak bylo na psaci stroje a vypocetni techniku.

PROC TO TAK DLOUHO TRVA
A PROC JSTE JESTE NIC NEPOSTAVILI?

Obnova brownfieldu je slozZita disciplina. Brownfield
znamend jiz existujici vystavbu — zanedbanou nemovitost
¢i aredl, kde se pri drivéjSim vyuziti nehledélo na to,

Ze Skodlivé latky jako chlorované uhlovodiky, chrom

a rizné oleje prosakuji do konstrukci a pady. VétSinu
plvodni vystavby jsme museli kvili velmi Spatnému
stavu zbourat. Demolice a ¢isténi pddy nam zabraly

Ctyfi roky. Pak jsme prosli procesem zmény tizemniho

planu, aby na misto tovaren bylo mozné stavét smiSenou

..1 Ctvrt a hned poté jsme podepsali smlouvu o spolupréci.

Ziskani stavebniho povoleni pro prvni budovy pak byla
cilova rovinka a na jare 2022 jsme zahdjili vystavbu.

Zbrojovka byla jednim z nejvétsich zaméstnavateld v Brné.

Kazdy znal nékoho, kdo pracoval ve Zbrojovce. Pak v3ak pfisla
revoluce a divoka devadesatd léta a vyroba pomalu utichala.
Nasledoval krach, konkurz a posledni sména si pichla konec v roce
2006. O 10 let pozdéji, v roce 2016, aredl prevzala spolec¢nost

CPI Property Group a ze Zbrojovky se stala Nova Zbrojovka.
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NA TOHLE NESAHAT
REKONSTRUKCE V AREALU

Vétsina plivodni zastavby byla v dezolatnim stavu - pro

dalsi uzivani nejen nevhodnd, ale také nebezpecnd. Kazdou

budovu jsme nechali individualné posoudit a ziskali jsme

demoli¢ni vymeér na cely aredl. | presto jsme se rozhodli

Ctyri budovy zachovat. Jejich rekonstrukce je velmi

ndkladnd - financné, ¢asové i technicky. Ale stoji za to!
Tyto Ctyfi budovy dostanou novou ,,napli“ a budou slouzit
jako odkaz a prfipominka velkolepé historie Zbrojovky.
Konkrétné se jedna o byvalou budovu reditelstvi neboli

Hrad, kotelnu s kominem, Halu 76 a ZET.Office.
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Zména tzemniho planu z industridiniho aredju na bytové, €
i

I
kanceldfské a komeréni plochy oteviela dvere k vytvorenijasne

vize Nové Zbrojovky. V roce 2018 probéhla architektonicko-
urbanistickd soutéZ, které se zicastnilo 14 architektonickych
studif. Jejim cilem bylo urcit nejvhodnéj§|' feSeni tohoto lzemi.
Nasledné i na zakladé téchto studii vznikl masterplan. Ten
vytvofila architektonicka kanceldf Kuba & Pilar architekti.
Masterplan definuje podobu celé ¢tvrti. 22 hektard déli do
bloku, vymezuje prostory dle jejich funkci na rezidenéni,
kancelarské, retailové Ci prostory obcanské a verejné
vybavenosti. Zaroven také navrhuje koncepci paterni
infrastruktury a dopravy a jeji napojeni na tu stdvajici.

+

Masterplan je vlastné takova kucharka pro budouci navrhovani
konkrétnich budov. Podle ni.vznikne zastavba o rozloze vice
nez 550 000 m?, véetné 2 500 bytl, 200 000 m? kancelatskych
a 100 000 m? komer¢nich a retailovych ploch a sluzeb.

LEGENDA MESTSKA TRiDA PLOCHA NAMESTI REKREACNI NABREZ{ ZELENA ULICE S VODNIM PRVKEM OBYTNA ULICE

HLAVNI PESi PROPOJENI PLOCHY PRO SPORT A SKOLSTVI KLIDNE)JSi PRIENE ULICNI PROSTORY SOUKROMA ZELEN

NOVA ETVRT

Ano, Nova Zbrojovka bude nova a moderni. Ale to
neznamend, Ze by budovy v ni byly jako ,,pfes kopirdk*.
Pravé naopak. Zakladame si na architektonické diverzité!
Podobu Nové Zbrojovky ndm béhem celé jeji vystavby
budou pomdhat vtisknout desitky rtiznych architekt.

Uz ted, na zacatku prvni etapy, kterd resi jizni ¢ast aredlu,
spolupracujeme s 6 architektonickymi kanceldfemi. Na

dal3i bloky navic porddame architektonické soutéze -

nemusime a neni to vZzdycky nejjednodussi cesta. Ale vede
ke kvalitni a diverznf architekture. A to je pro nas dilezité!

SPOLUPRACE S MESTEM

Radi bychom sklizeli vSechny vavfiny, ale nalijme si istého
vina. Takto rozsahly projekt by bez zapojeni mésta viibec
nebyl mozny. Je potreba jej fesit komplexné, predevsim
kvili nutnosti vybudovat rozsahlou infrastrukturu a napojit
ji na tu stavajici. At uz jde o paterni komunikace, cesty,
chodniky, vefejnou hromadnou dopravu, kanalizaci,
hospodareni s vodou, protipovodiiova opatfeni, nebo
obcanskou a Skolskou vybavenost. S méstem mdme proto
uzavienou Smlouvu o spolupraci, kterou jsme podepsali

v roce 2021. Ta je pro rozvoj celého tzemi velice dileZita

a my jsme radi, Ze nastavend spoluprace funguje.
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UdrZitelnost je jednim ze stéZejnich prvk( masterplanu.
Vsechny komer¢ni budovy budou plnit novou EU Taxonomii,
ktera definuje ekologicky udrzitelné podnikani. Cely

areal bude mit propracovany systém zelenych stfech

s fotovoltaickymi panely, které vyrobi az 4,5 megawatt-
peaky energie. Ty pokryji asi tfetinu spotfeby aredlu.

Verejna prostranstvi jsou pak z hlediska udrZitelnosti navrzena

co nejefektivnéji. Krajinarskou koncepci verejnych prostor vytvoril
nizozemsky krajinafsky architekt Lodewijk Baljon. Samozfejmosti
je uziti prvkd modrozelené infrastruktury a maximalizace

zelené. 30 % zastavitelnych ploch v Nové Zbrojovce bude

tvofit zelen, pficemz hlavni park vznikne v okoli feky.

I

ANI KAPKA NAZMAR

Misto rozpaleného asfaltu budou na parkovacich stanich

pouzity TTE rosty, mezi kterymi poroste trdva. Tyto rosty

zasakuji destovou vodu a jsou vyspadované ke stromim

a kvétinovym zahonlm, které jsou v ulicich navrZeny.
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CERTIFIKACE
BREEAM COMMUNITIES

Jako prvni v Ceské republice bude celd Nové Zbrojovka
pfipravena tak, aby mohla ziskat mezinarodni
enviromentalni certifikaci BREEAM Communities.

S celym tymem architektd, projektanti a konzultantl
prochdzime ndro¢nym procesem, s cilem vyhodnotit
Setrnost tizemi k Zivotnimu prostredi. Ten sleduje

6 oblasti a 40 kritérii: zodpovédné Fizeni projektu,
socialni a ekonomicky blahobyt obyvatel, zdroje

a energie, ekologii a dopravu. To je jen dalsi

dikaz, Ze tvofime skvélé misto pro Zivot.
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CENTRUM

Jednou z hlavnich vyhod Nové Zbrojovky je jeji poloha v Sirsim
centru mésta, a tim padem skvéld dostupnost. Jiz ted'je cely
areédl velmi dobfe dostupny. Z hlavniho nddrazi se do Nové
Zbrojovky pésky dostanete za 20 minut. V budoucnu jej

navic protne nova méstska trida, pres kterou bude zajisténa
trolejbusovd a autobusova doprava. S Husovicemi spoji Novou
Zbrojovku lavka pro pé&3i, ale pfedevsim novy most, ktery se na
Tomkové nameésti napoji na vznikajici velky méstsky okruh.

NOVA
ZBROJOVKA

LEGENDA PLOCHY PRO SPORT A SKOLSTVI VEREJNA ZELEN
SOUKROMA ZELEN - VNITROBLOKY, PREDZAHRADKY

STAVAJiCi OBJEKTY

Novy most pres feku Svitavu bude prvni
v Brné po dlouhych 60 letech!

CHODCI ZACHRANI
AZ 15 000 STROMU

Pokud by budouci zbrojovéci bydleli za méstem a museli
denné dojizdét autem, vyprodukuje jeden z nich asi

1,5 tuny emisi CO, (to odpovida 20 km a poté zpét

a emisim auta 150 g CO, na km). V Nové Zbrojovce
bude asi 20 000 lidi denné. Celkové by tedy jejich cesty
zpUsobily asi 15 000 tun CO, - ne vSichni by jezdili
autem a nékdo by jel ve dvou. Jeden strom za svij Zivot
pohlti asi 1 tunu CO,. Kazda usetfend tuna CO, tak

zjednodusené odpovida jednomu zachranénému stromu.
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Nova Zbrojovka bude atraktivnii diky rece, ktera

RN || iy o 4 je na jejim okraji. Plochu nébFeZi o rozloze 1,5 ha / A
Pl il t | 4 - predame méstu pro vybudovéni protipovodiovych e
- il 5 L opatfeni. Mozn4 si ted pfedstavite hraz, ale opak je -yl

i pravdou. Protipovodnovd opatfeni budou vybudovéna 7 yao

) T tak, aby byla Feka co nejpristupnéjsi lidem. Na )

D _ < y byla fel jpFistupnéjsi|i 7
(i £ nabrezi tak vznikne relaxa¢ni zéna s promenadou, e

Il g cyklostezkou a parkem. Zajit si sem budete moci na ',H/
ARG # ” ; kavu, posedét na mole nebo se tfeba i vykoupat. /fl
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AZ bude Nova Zbrojovka kompletni, bude tady 2 500 Kromé& mozZnosti koupit si byt bude v Nové Zbrojovce i | )| ;. o . - ﬁ

byt(i viech dispozic - od t&ch malych pro jednotlivce k dispozici také najemni bydleni i alternativni ; _ i ' E 37 LiBi SE VAM TADY? @';_rr':@ { - A

’ . . Uy 1]
pres stfedné velké pro mladé rodiny aZ po ty velké, formy bydleni véetné co-livingu a co-housingu. el | AL y . CHTELI BYSTE TU BYDLET? “?J'l_':_r "? ] ﬁ'#-’
mezonetové. Vétsina bytové zastavby bude smérovana i LA | - g NAPISTE NAM! imt FFJ
do klidnéjsi ¢asti Nové Zbrojovky, tedy k fece. VSechny novazbrojovka@cpipg.com o s

bytové domy i byty samotné nabidnou ten nejvyssi
standard. Pokud vse pljde podle planu, tak prvni obyvatelé
se do Nové Zbrojovky nastéhuji uz zacdtkem roku 2025.
Vystavba prvnich 200 byt by totiz méla zacit uz v puli
roku 2023 a hotové k nastéhovéani by mély byt pfiblizné

za rok a pul. Spole¢né se zahajenim vystavby se také

spusti predprodej téchto bytt. O vSem vas samoziejmé
budeme informovat na nasich webovych strankach.
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VIC NEZ JEN
KANCELARE

200 000 m? bude v Nové Zbrojovce patfit kancelarim. Pro DilleZité je pro nas predevsim pohodli a spokojenost nasich
lepsi predstavu, denné tady bude pracovat okolo 15 000 lidi budoucich klientd. Kancelarské budovy jsou proto vybaveny
v soukromych kancelafich i coworkingovych centrech. Office tak, aby odpovidaly viem jejich potfebam. Od prostornych
budovy v Nové Zbrojovce jim nabidnou efektivni a kreativni teras a atrif pres vybaveni veetné fitness, kolaren, sprch
prostredi. Budou totiz patfit k nejmoderné&;jSim v Evropé — a food courtl az po sluzby recepce, ostrahy ¢i parkovani.

zejména diky svym technologickym a materialovym reSenim.
Ta navic vyrazné usetfi energii. Samozrejmosti budou nejen
jiz zminéné fotovoltaické panely na zelenych stfechach ci

efektivni zachytavani destové vody a jeji vyuziti, ale tfeba
také specialni ¢idla v kancelafich i zasedacich mistnostech,
kterd hlidaji koncentraci CO, ve vzduchu. Diky tomu dokdzou
davkovat cerstvy vzduch podle aktualni obsazenosti a vnitfniho | h
mikroklimatu, coz vyrazné spofi energii a Zivotni prostredi. | o
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I?Févé namésti bude centrem Nové Zbrojovky. Vyroste
celé Ctvrti. Bude slou
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BRNO MALY KROK PRO SKOLAKY,
MESTO KULTURY 2028 VELKY KROK PRO NOVOU ZBROJOVKU

Vé&déli jste, Ze Brno kandiduje na evropské hlavni mésto Skola a $kolka jsou sté&Zejnim pilifem ob&anské vybavenosti na
kultury 2028? Tohle pIné podporujeme a rozhodli jsme se Nové Zbrojovce - i proto urci jejich podobu architektonicko-
také zapojit. Prostor okolo Haly 76 se tak uz brzy zacne urbanisticka souté. Skola bude mit 27 t¥id, $kolka 2.
postupné ménit na zajimavé misto pro kulturni akce. V ramci této ¢asti projektu vyroste i sportovni hala
s moznosti poradat i mimoskolni sportovni aktivity. Projekt
zpracuje takeé prilehld vefejna prostranstvi, ktera vytvori
zcela nové cyklistické a pési propojeni na ose Zidenické
nadrazi - Novd Zbrojovka - Husovice. Dohromady tak

vitézny navrh soutéze vtiskne podobu 1,2 hektaru tzem.




Komunita je pro nas nesmirné dlleZitd. Nova Zbrojovka je
nas domov. AZ 80 % budov v nové ¢tvrti budeme provozovat

VY JSTE NOVA
ZBROJOVKA

dlouhodobé. Proto se uz od zacdtku projektu snazime aredl co
nejvice zpfistupfiovat vefejnosti a poradat zajimavé akce. Celé
léto u nas bézi letni kino, konal se tu olympijsky festival, détsky
den nebo médni prehlidka. Chysta se ples, festival i trhy.
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Novd Zbrojovka je misto, které navazuje na bohatou historii.
Béhem pfistich 10-15 let se tenhle brownfield zméni k nepoznani.
Vyroste tu inspirativni a moderni ¢tvrt, misto, kde lidé budou
chtit Zit i pracovat, ale zéroveh se i bavit a relaxovat. Ctvrt,

kterd bude Zit, bude dostupnd a zaroven bude odpovidat tém
nejvys$sim standarddm. Ctvrt, ktera bude souasti Brna.
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Sv(ij odkaz muzeﬂﬁ' \
webovych sx'lrgﬁgkéch se mlZete ZapOth do nejrliznéjsich

e ZbrOquce nechativy. Nan

an fdagovanl miZete tak tfeba pojmenovat budovu

.méba rozhodnout o podobé nekterych Casti arealu.
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www.novazbrojovka.cz

PODCAST é
V ODZBROJENI

alal

Ano, mame vlastni podcast. Nas feditel developmentu Miroslav

Peknik si v ném oteviené povida se skvélymi hosty, ktefi jsou
zapojeni do déni v Nové Zbrojovce.

Poslechnout si ho mizete i vy.



http://www.novazbrojovka.cz
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https://open.spotify.com/show/0QQoQm6HAmkLwXm5NDMHrF
https://podcasts.apple.com/cz/podcast/v-odzbrojen%C3%AD/id1588109196
https://www.linkedin.com/company/64862035
https://www.instagram.com/nova_zbrojovka/
https://www.facebook.com/NovaZbrojovka
https://x.com/NZbrojovka
https://x.com/NZbrojovka




