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PROSTORNE, FLEXIBILNI,
DESIGNOVE & UDRZITELNE
KANCELARE

A
trida klasifikace kancelari GIF

15800 m?

celkové kanceldrské plochy

3300 m?

typické kanceldrské podlazi

8%
add-on

19+ m?
minimalni plocha kanceldre

420

pocet vnitfnich parkovacich stani

€110/70

vnitfni / venkovni parkovaci stani

2027

dokonceni

17,50 €/m?

zdkladni ndjemné

4,95 €/m?

servisni poplatky

VARIANTY

FIT-OUTU

NABIJECKA PRO

OTEVIRATELNA
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ELEKTROMOBILY OKNA
TOPEN{ OSTRAHA
A KLIMATIZACE 24/7
BEZBARIEROVY KOLARNA
PRISTUP A SPRCHY
ZELENY PRIPRAVA
VNITROBLOK NA KUCHYNKU

KANTYNA
A DALSI SLUZBY

HLAVNI
RECEPCE

VIRTUALNI
| MAGNETICKE KARTY

FLEXIBILNI
DISPOZICE

VNITRNI | VENKOVNI
PARKOVANI

CO-WORKING




SNADNA
DOSTUPNOST
V SIRSIM
CENTRU
MESTA

DOSTUPNOST DO CENTRA

5MINUT &
BRNO-ZIDENICE

15 MINUT &
BRNO-HLAVN{ NADRAZ/

16 MINUT /=
BRNO-TURANY

110 MINUT /=
WIEN-SCHWETAT




VAS PROSTOR PRO o O 8 BYTU K NASTEHOVANI

(2027).

OBCHOD A SLUZBY 188 NAJEMNICH JEDNOTEK

V MODERNI CTVRTI, K NASTEHOVANI
KTERA ZIJE 204 /7 69 200 M2 KANCELARSKYCH

A KOMERCNICH PLOCH

1720 m?
celkové plochy retailu
101-527 m?
velikosti obchodnich jednotek v E.Office
420
pocet vnitfnich parkovacich stani
€110/70
vnitfni / venkovni parkovaci stani
2027
dokonceni
PRISTUP Z PARTERU PROSTORY PRO PORADANT AKCI
0% g
ZAZEMI V KAZDE JEDNOTCE ZELENY VNITROBLOK
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MOZNOST SLUCOVAT JEDNOTKY VNITRN{ | VENKOVNI PARKOVAN{

o

S

CTVRT 2IVA 24/7 BEZBARIEROVY PRISTUP
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MIMORADNE USPORNA
BUDOVA (PENB A)
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FOTOVOLTAICKY
ZDROJ ENERGIE

Z

ZELENA
STRECHA
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ZADRZOVANI
DESTOVE vODY

PRVKY MODRO-ZELENE
INFRASTRUKTURY

ZAZEMI PRO
CYKLISTY

@

PODPORA
ELEKTROMOBILITY

VYUZITi RECYKLOVANYCH
MATERIALU
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REVITALIZACE
BROWNFIELDU

BREEAM
COMMUNITIES

Nova Zbrojovka jako prvni méstska ¢tvrt v Ceské republice ziskala
celosvétové uzndvanou interim certifikaci BREEAM Communities,
kterd doklada, Ze je tento projekt revitalizace nejvétsiho
brnénského brownfieldu navrzen tak, aby byl ohleduplny

k lidem, Zivotnimu prostredi a zaroven pomohl rozvijet

okoli i ekonomicky. Hodnotf, jak dobfe pldny splfiuji kritéria
udrzitelnosti ve vSech podobach - ekologické, materialové,
demografické, socialni az po energetickou ¢i ekonomickou.

LEVNE)Si PROVOZ
AZ030%

Kancelarské budovy jsou navrzeny jako energeticky
mimoradné Usporné, coz doklada stupen A v rdmci PENB
hodnoceni misto standardni drovné B uZivané v Cesku.

Spolu s dalSimi technologickymi opatfenimi, jako je napfiklad
Gsporné LED osvétleni, stinici prvky, tc¢inny rekuperaéni
systém nebo specialni monitoring COz v mistnostech, mizeme
dosahnout minimalizace provoznich nakladi o 20-30 %.

RE RE RE
* emisi CO: e 350000 tun stavebniho materidlu « 4 pGvodnich budov
 SetFeni provoznich nakladd diky (12 000 nékladnich aut, ktera « soldrni energie diky
vyuzivdni modernich technologii neodjedou na skladku) instalaci fotovoltaiky
« spotieby vody « odpadniho vzduchu uvnitf budov « destové vody pro zavlahu zelené
« poctu aut diky podpore e komunalniho odpadu

udrzitelné mobility

MAXIMALNI VYUZITi DESTOVE VODY

Diky prvkiim modrozelené infrastruktury, jako jsou vsakovaci
dlazby, zelené stfechy nebo napfiklad reten¢ni nadrze,
zajistime, Ze vSechna voda, kterd na Novou Zbrojovku naprsi,
se zde také vsdkne a vypafi. MnoZstvi vsaknuté destové
vody se timto opatfenim zvysi o 70 % a odtok vody klesne

0 25 % ve srovnani s tradi¢nim méstskym prostfedim.

30 % NOVE ZBROJOVKY TVORENO ZELENI

Lepsi tepelné podminky v letnim obdobi zajisti vodni
prvky a zelen, kterd bude tvofit 30 % vSech ploch

v Nové Zbrojovce, pficemz hlavni, vice nez 2 hektarovy
nabrezni park, vznikne v okoli feky Svitavy.



SPECIFIKACE
BUDOVY

ZAKLADNI TECHNICKE UDAJE

Struktura Zelezobetonovy monoliticky skelet
Modul Osova vzdalenost sloupti 7,5 x 7,5 m
Fasada ETICS - Kontaktni zatepleni s omitkou,

provétravané obklady na 7B sténach,
provétravané podhledy nad parterem a nad
lodZiemi, AL sloupko-pfickova fasada parteru
(1.NP a 2.NP) s vloZzenymi dvefmi, AL modulova
fasdda office E1 s akcentovanymi obklady ,
oteviratelna okna, vnitfni stinéni

INTERIER

Stropy

Kancelare jsou v pIné vysce s pfiznanym
osvétlenim a technologiemi. Sadrokartonové
podhledy v prostorach se socidlnim zazemim.

Vsechny nové pricky budou kalkulovény jako
EXTRAS. Flexibilné upravitelné pricky s dvefmi

v hlinikovém ramu, kotvené do zdvojené podlahy
a ke stropnf konstrukci. Svétla vyska prosklené
Casti pricky max. 2700 mm.

Vyska mezi patry

3600 mm (kancela¥ska ¢ést)

Vyska podlaha-strop

Kancelarské prostory 3230 mm
Pod instalacemi 2800 mm
Toalety a socidlni zazemi 2400 mm

Podlaha

Zdvojena podlaha o vy$ce 120 mm
Uroveh podlahy - 5 mm
Povrchova tprava o tloustce 5 mm
(koberec, PVC) - EXTRAS

Podlahové zatizeni

Zatizeni kancelafskych ploch 300 kg/m?
Vyhrazend zatéz pro pricky 150 kg/m?
Prostory uréené pro serverovny 500 kg/m?

Kuchyiiky

Dedikovana mista pro kuchyiiku u centrdlnich
jader na kazdém patfe, v blizkosti centrdlniho
komunikac¢niho jadra s pfipravenymi pfipojkami
elektfiny, vody a odpadem.

RozloZeni kancelafi

Vysoce efektivni a flexibilni designovy prostor
s vyvazenym pomérem spolecenskych prostor
Hloubka denniho osvétleni pro trvalé pracovni
misto: 1,5-5,8 m

Nejmensi plocha kancelare 19 m? (3,75 x 5 m?)

Recepce a vstupni hala

Recepce s bezpecnostni kontrolou a kontrolou
vstupu; vybavena kvalitnimi materidly
a modernim ndbytkem.

Vytahy

Kancelafska cast - 3 vytahy v kazdém
centralnim jadru (celkem 9) + 3 vytahy ve
vedlejsich jadrech

Interiér kabin - stény a dvefe pokryté platy
z nerezové oceli (leStény povrch, bo¢ni sténa
castecné pokrytd zrcadlem)

Spolecné prostory

Spolecné socialni zazemi na kazdém patre.

INTERIER -

Zakladni nastaveni

TECHNOLOGIE

Standard pro veskeré technologie
je openspace office se 4 regulacnimi
uzly na patre.

VZT

1 Kontrolovany pfisun vzduchu podle aktudini obsazenosti
a vnitfniho mikroklimatu.

2 Maximalni vyuZiti upraveného vzduchu pomoci regulatort
pritoku a frekvencnich ménica.

3 V jednotkach VZT jsou pouzity deskové vymeéniky tepla,
které zajistuji, Ze Cerstvy vzduch nem(ze byt kontaminovany
odpadnim vzduchem.

4 Odtahovany vzduch je v |été adiabaticky ochlazovén v jednotce
a chlad vyuzit pro pfivod cerstvého vzduchu. Narok na chladici
vykon je tak snizen az o 35 %.

5 Destovd a Seda voda muiZe byt vyuZita pro zavlaZovani.

6 Diky vyuZiti indukénich jednotek jako koncovych prvki, je
mozné provozovat chladici zdroj s vyssi teplotou chladici vody
a tim padem s vyssi Ucinnosti.

VZT

Kombinovana technologie pfivodu cerstvého
vzduchu, topeni a chlazeni.

Centrélni VZT jednotky s rekuperaci

a zvlh¢ovanim.

Senzory pfitomnosti monitorujici obsazenost
prostoru pro minimalizaci spotteby energie.
Cidla CO: Fidici vétrani v kancelaFich

a zasedacich mistnostech v zavislosti na aktualni
obsazenosti.

Kancelaf

Cerstvy vzduch 36 m*/hod / osoba + 25 %,
pocitajici s 10 m?/ osoba

Standardni nastaveni VZT zima léto

Venkovni teplota  -10°C +32°C
Vnitini podminky:

Relativni vlhkost ~ 30-60%  30-70 %
Teplota vzduchu 22+1,5°C 24,5+1,5°C
Obchodni plochy* 20+2°C  max 28°C,
relativni vlhkost negarantovana

*LokdInf dprava teploty a vihkosti pouze na primy
poZadavek klienta; teploty budou garantovdny az
zajisténi chlazeni budoucim ndjemce, bude reseno
budoucim projektem ndjemce.

Garéze: teplota min. + 5 °C, relativni vihkost
negarantovana

Sklady, sklepnfi prostory v 1.PP, 2.PP a 1. NP:
teplota min. + 5 °C, relativni vlhkost
negarantovana

4 trubkovy systém indukénich jednotek

s Sesticestnymi ventily.Systém vétrani pro
socialni zazemi dle ceskych hygienickych norem.
Vétrani tinikovych cest - v zavislosti na navrhu
protipoZzarni ochrany.

Sprinklerovy systém

Celd budova je vybavena sprinklerovym
systémem.

Elektricka energie

Budova je samostatné napajena pfipojkou

VN s novymi kabely, napojeno smyckovanim

z lokalIniho distribu¢niho transformatoru

v objektu D4. Budova ma vlastni mistnost

pro trafostanici a rozvodnu VN. Kabelaz bude
vedena stoupacim vedenim - kabelovou Sachtou
v protipozarnim provedeni, ukonceno na patie
v rozvadéci.

Kabelaz v kancelafich

« po stropé pro svételné okruhy

« pod zdvojenou podlahou pro standardni
elektrické zasuvky

Pozarni signalizace - v ohnivzdornych kabelech.
JiSténi na patro - 63 A.

Osvétleni

Intenzita LED osvétleni

 Kancelare 500 Ix

« Chodby 100 Ix

« Recepce 300 Ix

LED osvétleni zavésena ze stropu, spodni hrana
ve vySce 2800 mm. Osvétleni navrZzené pro open
space kancelare je zahrnuto ve standardu.

Zasuvky

Elektrické zasuvky ve floorboxech1 floorbox
(18 moduld) / 20 m? ¢isté kancelafské plochy
ve standardu

Standardni zasuvky v jednom floorboxu

« 2 zasuvky 230 V (standard)

« 2 zasuvky 230 V (prepétova ochrana

pro pocitac)

Servery

V dispozici budovy jsou doporuc¢ena mista pro
zfizeni serverovych mistnosti.

Datova kabeldz, telefony Externi pFipojeni od dvou nezavislych

poskytovateld. Na viech podlazich pfichystano
optické pripojeni.

Vnitfni pohotovost

PoZarni alarm - EPS, v souladu s pozdrnimi
standardy a regulacemi.

Systém

Kontrolni panel umistény na centralni recepci.

Zabezpecovaci systém

EZS monitorujici bezpe¢nost viech spolecnych
prostor pomoci dudlnich vnitfnich detektord,
senzorl narusenf vnitfni stény a CCTV
systémovych kamer na vnéjSim perimetru
budovy.

Pfistupovy systém

Pristupovy ACS systém s bezkontaktnimi
¢teckami bude navrzen na vstupech do vnitfnich
prostor objektu a do uzivatelskych najemnich
sekci v jednotlivych patrech.

Bezpecnostni kontrola

Nachézi se na recepci, v provozu 24 /7.
« Pozarni signalizace (EPS)

« Bezpecnostni systémy (EZS)

* CCTV monitorovani

« Systém kontroly pfistupu (ACS)




PUDORYSY

1] N P VOLNA PLOCHA 2 N P VOLNA PLOCHA 5 N P VOLNA PLOCHA 6 N P VOLNA PLOCHA
K PRONAJMU K PRONAJMU K PRONAJMU K PRONAJMU

1720 m? 1008 m? 1844 m? 1000 m? 90 m? 3181 m? 110 m? 124 m? 3181 m? 110 m? 124 m?
. retail dalsi kancelare dalsi hygienické kancelare dalsi hygienické kancelare dalsi hygienické
zdzemi zazemi zazemi
289 m? 285 m? 13 m? 277 m* 25m? 277 m? 25m?
bytova cast bytovd cast terasa bytovd cast terasa bytovd ¢ast terasa
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3 N P VOLNA PLOCHA Lﬂ- N P VOLNA PLOCHA ? N P VOLNA PLOCHA
K PRONAJMU K PRONAJMU K PRONAJMU

3181 m? 110 m? 124 m? 3181 m? 110 m? 124 m? 607 m? 37 m?

kancelare dal3i hygienické kancelare dal3i hygienické kancelare dal3i
zazemi zazemi

277 m* 336 m* 277 m* 25 m? 277 m* 116 m*

bytova cast terasa bytova cast terasa bytova cast terasa




NOVA
ZBROJOVKA

22,5 HA

revitalizované
plochy

vice nez

30000 M?

obchodl a sluzeb

vice nez

2500

bytd

Ctvrt, kde chcete Zit

Nova Zbrojovka je nové vznikajici ¢tvrt v brnénskych
Zidenicich — moderni, propojend, udritelna a 7iv4, navrzena
tak, aby uspokojila veskeré pozadavky na komfortni

a udrzitelny Zivot ve 21. stoleti. Na nejvétsim brnénském
brownfieldu tu béhem 10 az 15 let vyroste misto pro bydlenti,
podnikani, préci, kulturu i zabavu, které pfirozené sroste

s okolim a doplIni obc¢anskou vybavenost této lokality.

vice nez

200000 M?

kancelari

vice nez

20000

lidi kazdy den

VIRTUALNI
PROHLIDKA

Prozkoumejte jiz dnes
Novou Zbrojovku

Misto, kde se psala historie

Prostor byvalé Zbrojovky prodchnuty historii oZivujeme
s respektem k jeho genius loci. Jako odkaz na velkolepou
historii tohoto mista sahajici az do dob Rakouska-
Uherska jsme se rozhodli ponechat 4 pivodni budovy.
Investice do jejich rekonstrukce oproti vystavbé zcela

novych budov jsou sice vyrazné vyssi, ale stoji za to!
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Mésto kratkych vzdalenosti

V Nové Zbrojovce bude bydlent, préce, skola i skolky, vybér
nékolika spoji MHD, vlakové nadrazi, ale i pfiroda, feka

a nabidka potfebnych sluzeb a volnocasovych aktivit v dosahu
maximalné 15 minut chiize. Novd Zbrojovka tak bude ctvrt, kde
se obejdete bez auta, nutnosti presund a prodlev na cesté.

Sobéstacna v kazdé etapé

V kazdé etapé vystavby pocitdme s kvalitnim mixem
bytd, kancelari, obcanskou vybavenosti a prostorem pro
sluzby i obchody stejné jako s potifebnym technickym
zajisténim, napfiklad kvalitni dopravni infrastrukturou.
Chceme, aby kazda z dil¢ich c¢asti rozvijeného tizemi
byla pInohodnotna a komfortni pro obyvatele.

Velkorysé hlavni namésti

V centru Nové Zbrojovky se na plose 1 ha bude rozkladat nové
nameésti, prostor pro setkavani, odpocinek i kulturni vyzitf
tvorené z velké ¢asti zeleni. Dominantou tohoto prostoru
bude ikonicka budova s kominem, piivodni Kotelna, ktera se
proméni v multifunkéni centrum s obchody, gastro podniky,
ale také galerii, koncertnim sdlem nebo tfeba pivovarem.



Architektonicka kvalita Skola a $kolka

Kvalitni architektura tvofi pfijemnéjsi misto pro Zivot. Na Skola a 3kolka jsou st&Zejnim pilifem ob&anské vybavenosti
navrhu jednotlivych staveb se v Nové Zbrojovce podili v Nové Zbrojovce. K soukromym Skoldm se béhem nasledujicich
pres 10 architektl a kazdd z nich bude origindl. Moderni let pripoji planovana statni Skola a $kolky. Polyfunkéni dim, jehoz
architektura se misi s rekonstruovanymi pivodnimi budovami. podoba je jiz zndma, pocitd mimo Skolni budovy také s velkorysym
Na vzajemné vztahy budov a verejnych prostranstvi sportovnim aredlem a atraktivnim okolnim prostranstvim.

dohlizi architekt a urbanista pro celé tizemi.
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Dopravné dostupna Oziveni nejvétsiho brnénského brownfieldu
Poloha v $irSim centru mésta a tim padem skvéla TéméF nevyuzitému chatrajicimu aredlu o rozloze 22,5 ha
dostupnost je velky benefit. Nova Zbrojovka je obklopena vracime po vice nez sto letech Zivot. Povazujeme za rozumné;si
zastavkami tramvaji, trolejbusi i autobusd. Na namésti zuzitkovat prostor, ktery kdysi fungoval, zahustovat mésto
Svobody jste za 15 minut! Nddrazi, z néhoz odjizdéji misto rozpinani do Sitky v rdmci greenfield zén. Vystavba
regionalni i mezistatni vlaky, s ndmi pfimo sousedi. na periferiich totiz mimo jiné pfinasi drahy provoz, zacpy

na silnicich i nedostatec¢nou obc¢anskou vybavenost.



CPI Property Group je nejvétsi vlastnik komerénich
G o N Hotely
nemovitosti v Ceské republice s vice nez tficetiletou historii. )
Property V portfoliu naleznete atraktivni obchodni centra a retail o o e e e Resersd neialy
Group parky, moderni kancelare na skvélych adresach, Sirokou

nabidku hoteli a bezmala 12 tisic najemnich bytu.

Kancelare
23 kancelarskych budov

D-' Retail
\J

132 retailovych nemovitosti

oono i
aoal Bydleni
o B témér 12 000 najemnich bytl

B, 8] Rezidence
m 27 rezidencnich projektl

Sledujte nas Spojme se
f el E_Iz Miroslav Peknik m.peknik@cpipg.com
[ Bk Development Director ~ +420774 821609

www.novazbrojovka.cz
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