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NOVA ZBROJOVKA
PATRI MEZI SVETOVOU CTYRKU
V UDRZITELNOSTI

Brnénska Nova Zbrojovka se zafadila mezi ctyri nejlépe planované méstské ctvrti na svété z hlediska udrzitelnosti.
Na konci roku 2025 se stala prvni multifunkéni méstskou ¢tvrti v Ceské republice, ktera ziskala certifikaci FINAL
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BREEAM Communities - jednu z nejprisnéjSich a nejprestiznéjsSich na svété.

Tato britskd metodika hodnoti udrZitelnost rozsahlych roz-  na ¢lovéka, kvalitu Zivota i Setrnost k Zivotnimu prostredi
vojovych tizemiv celé jejich komplexnosti — od ekologickych v dlouhodobém horizontu. Vysledkem nenf jen ocenéni na
a energetickych aspektl pres socidlnia demografické dopa-  papife, ale predevsim konkrétni pfinosy pro ty, ktefi tu
dy az po ekonomickou stabilitu a dlouhodoby rozvoj. Certi-  budou bydlet, pracovat a travit volny cas.

fikace potvrzuje, Ze Nova Zbrojovka je navrzena s dlirazem
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CTVRTE NEJVYSSI
HODNOCENI NA SVETE
V BREEAM COMMUNITIES

BREEAM Communities potvrzuje kvalitu planovani a fizeni rozvoje celé nové Ctvrti. Tento prestizni certifikdt mohou ziskat
pouze projekty, které spinf desitky prisnych kritérii vyrazné presahujicich bézné normy. Findlni verzi certifikditu BREEAM
Communities dosud obdrZelo pouze 42 projektii na celém svété. Nova Zbrojovka ziskala pod vedenim poradenské spolec-

nosti CEVRE Consultants nejvyssi hodnoceni,,Outstanding* a dosahla mimoradného skére 90,8 %, ¢imZ se zatadila mezi
CtyfFi nejlepsi projekty na svété. Na vrcholu Zebficku se umistila po boku téchto prestiznich projekt(:

1. TIVOLI GREENCITY - Brusel, Belgie
2. 2020PARK IK/6 - Stavanger, Norsko

3. EBURY BRIDGE RENEWAL - Londyn, Spojené kralovstvi

Novd Zbrojovka vznika ve spolupraci s desitkami odbornikd z Fady oblasti - od stavebné-technickych a architektonicko-
urbanistickych az po dopravni a environmentalni. Na pfipravé certifikace béhem péti let intenzivné pracovaly predevsim
Nova Zbrojovka a CEVRE Consultants, spolu s daldimi odbornymi subjekty, které analyzovaly nasledujici oblasti:

_ CEVRE BREEAM BRE
N OVA ASSESSOR bre Britskd nezavisld organizace BRE
Z B |R OJ OV KA Odborny nezavisly s vice neZ 100letou historii vyvinula
hodnotitel metodiky metodiku hodnoceni BREEAM.
BREEAM.
@ CEVRE
cevre CONSULTANTS
AMENTUM HYDROPROGRESS GAREP
A\ amentum CLEAN ENERGY 2= Hydroprogiess  nakladani s vodami GaREP sociologie, demografie,
ekologie a zelena W ekonomie, participace
infrastruktura a komunita
BUILDIGO CEVRE CONSULTANTS PK OSSENDORF
Buildigo  adaptace na klimatické @ udrzitelnost budov, ekologie, A 7 udritelna doprava
zmény, kvalita vefejnych cevre energetika, ob¢anska vybavenost,
prostranstvi architektura, vefejnd doprava
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Mezinarodni komise BREEAM Communities hodnotila
stovky dil¢ich parametri napfic péti hlavnimi kategoriemi
- které vam predstavujeme na dal3ich strankach.

SOCIALNI
A EKONOMICKA
PROSPERITA

ZDROJE
A ENERGIE

DOPRAVA
A POHYB

VYUZiVANI PUDY
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A SPOLUPRACE
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VYUZIVANI PUDY
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ZDROJE
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1. CTVRT, KDE SE VAM DOBRE
ZIJE DNES - A JESTE LEPE ZITRA

V| kategorii SOCIALNI A EKONOMICKA PROSPERITA  Nova Zbrojovka dosahla ¢tvrtého nejvy3siho skére na svété
BREEAM Communities hodnotf, jjak celé tzemi funguje predevsim diky chytrému propojeni bydlenf, pracovnich pfi-
z, dlouhodobého hlediska - zda pédpt [ ezitostf, sluzeb, vefejného prostoru aidlouhodobé stablllty
ekonomlckou vitalitu i stabilnf ko‘ r] ‘ L LR “ Ii

{ *EEE' I g g

__:f 30 i t el [l ‘ I !ﬂ
LN “Wmmmmmwmw;~ww “mi*
i Tl ‘.‘ 0 ATE T ORRY RO AT TORE 0 o 0

\ A UROP AR T N MO TR 0T R g0

i IiE
Hei

Podivejte se
na nasi nabidku
volnych jednotek

CTVRT KRATKYCH VZDALENOSTI,
KDE MATE VSE NA DOSAH

Nova Zbrojovka je navrzena jako ctvrt kratkych vzdale-  Obcanska vybavenost zde neni doplnék, ale zéklad. Pro
nosti. V3e podstatné - bydleni, prace, obchody, Skoly, Skol-  kvalitni Zivot nestaci jen architektura a zelen - skutecny
ky, zdravotni péce, sport, kultura, zdbava i MHD - najdete =~ komfort totiz zacina ve chvili, kdy mate potraviny, lékare,
do 15 minut chlze. To znamend méné Casu na cestdchavice  kavarnu, Skolu i park par minut od domova.

¢asu na rodinu, pratele i sebe.

BYDLENI PRO RUZNE
GENERACE | ZIVOTNI ETAPY

Rezidencni koncept Nové Zbrojovky reaguje na nedosta-
tek bytl i na demografické zmény. Skladbu a velikosti bytl
navrhujeme nejen na zékladé analyzy nabidky a poptavky, i
ale také podle skute¢nych potfeb budoucich rezidentd. Ty 7 _ ! . W v b L n o
zjistujeme napfiklad b&hem prohlidek, akci pro vefejnost - : k
nebo prostrednictvim prizkumi vefejného minéni.

Nova Zbrojovka pfindsi nové investice, pracovni pfi-

Diky tomu vytvarime nabidku odpovidajici realnym potre- lezitosti i podnikatelské moznosti. Propojeni bydlent,
bam a podporujeme vznik stabilniho a riznorodého sou- prace a sluzeb podporuje lokalni ekonomiku a posiluje
sedstvi - prostredi, kde mohou spokojené zit jednotlivci, kazdodenni Zivot v okolnich lokalitach - lidé zde nejen
pary, rodiny i seniofi. Samoziejmosti je bezbariérové a in- bydli, ale také pracuji, podnikaji a trdvi volny cas.

kluzivni feSenf zajistujici komfort a pristupnost pro vsechny.
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DOSTUPNE SKOLY A SKOLKY - ZAKLAD PRO RODINNY ZIVOT

Myslime na Zivot rodin, pro které je dllezité kvalitni

vzdélavani. Proto jsou Skoly a Skolky jednim z klicovych
pilift rozvoje Nové Zbrojovky.

Vytvarime prostredi, kde mohoudétivyristat, ucit se, spor-

tovat i trdvit ¢as s kamarady. UZ dnes zde funguje atraktiv-
ni nabidka soukromého 3kolstvi, kterd se postupné doplni
o vefejné vzdélavaci instituce. Zaroven vytvdfime pod-
minky pro celoZivotni ueni a rozvoj dovednosti mistni
komunity.

PRIJEMNE A BEZPECNE
MIKROKLIMA

Soucasti planovani jsou protipovodiova opatfeni, ome-
zeni svételného smogu ¢i pfipravenost na klimatické
zmény. Pracujeme s efektivnim hospodafenim s desto-
vou vodou, propracovanou zelenou infrastrukturou
i opatfenimi proti prehfivéni.

Dukladné analyzujeme mikroklima, limity hluku ¢i bez-

pecné a dostupné parkovani. Diiraz klademe i na archi-
tektonickou rozmanitost, kterd zachovavd jedinecny
genius loci mista.

SOCIALNI A EKONOMICKA
PROSPERITA V NOVE
ZBROJOVCE ZNAMENA VicC
NEZ JEN NOVE BUDOVY.

Predstavuje dostupné sluzby, pra-
covni pfilezitosti, kvalitni vefejny
prostor i respekt k mistu a lidem.




2. ENERGETICKY NADSTANDARDNE
EFEKTIVNI CTVRT

V kategorii ZDROJE A ENERGIE BREEAM Communities
uvadi, Ze je Nova Zbro;ovka energeticky nadstanﬂardnel
efektivniétvrti. Od zacatku stavime na propracované ener- ‘kowkvaw‘rtodzlvota

\
getické strategii, ktera_ml_nlmle.UJe provozni sﬁotf@ou, .
y S \ ‘lg .ﬂu;

sniZuje emise oxidu uhli¢itého a dlouhodobé Seti naklady
oByvateI Vyslea’kérh Je\fi:fravejg a stabllm prostredl s Vyso-
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CISTA ENERGIE A NIZSI EMISE CO,

Smérfujeme k vyraznému omezeni uhlikové stopy. Nova
Zbrojovka je navrzena tak, aby v porovnani s béznou vy-
stavbou dosahla 19% tspory emisi CO, a az 20% tspory
primarni energie, které vznikaji béhem pouZivani budov.
Ctvrt napojime na brnénskou soustavu zésobovani tep-

USPORNE HOSPODARENI
S VODOU A OCHRANA
PRED SUCHEM

Strategie vodniho hospodafstvi se zaméfuje na drastické
snizeni plytvani pitnou vodou a na ochlazovani okoli. In-
stalujeme modernf Gsporné armatury, diky nimz klesne spo-
tfeba 0 24 aZ 44 % oproti béZznému standardu. Primeérna
dennfi spotfeba na osobu by se méla pohybovat kolem 8o
litrd (standard je 127 I).

e

Dle odhadii se v Nové Zbrojovce zvysi vsak deStové vody
v lzemf{ z 15 % ha 25 %, CoZ je ndrdst 0 70 %. Propustné povr-
chy a vice nez 77 ooo m? zelenych stfech pomahaji zadrzovat
srazky a prirozené ochlazovat budovy i vefejnd prostranstvi.
Ctvrt tak Iépe odolava letnim vedriim a udrzuje pFijemné
mikroklima.

lem vyuZzivajici biomasu a energii z termického zpracovani
odpadu. Soucasti konceptu je vlastni lokalni distribu¢ni
soustava - chytrd energeticka sit, kterd umozni efektivni
sdileni a Fizenf energie mezi jednotlivymi objekty.
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Diky kompletni dekontaminaci historicky zneciSténych
zemin a podzemnich vod spliiuje celé tizemi nejpFisnéjsi
limity pro bydleni. Zarover se nam dafi vyrazné snizit spo-
tfebu stavebniho materialu. Zachovavame totiz nékolik p(-
vodnich budov, ¢imz usetfime pfiblizné 9 370 tun zabudo-
vaného uhliku, ktery by se jinak uvolnil pfi demolici a nové
vystavbé. Sut z demolic zpracovdvame pfimo na misté, kde

ji znovu vyuzivdme pfi dalsi vystavbé.

Diky tomuto pfistupu klesne spotfeba stavebniho mate-
ridlu o 38 % a emise CO, az o 25 %, oproti varianté bez
opétovného vyuziti materidld a zachovéni budov.

Materidly z demolic plvodnich hal jsme podrobili pfisnym
testim a znovu je vyuzivdme pfimo v tzemi, napiiklad do
podlozi komunikaci a nasypd. Tim sniZujeme potfebu na-
kladni dopravy, hlu¢nost a zéroveft minimalizujeme ener-
getickou narocnost vystavby.



3. UDRZITELNA A BEZPECNA
DOPRAVA 1 POHYB

b Tl

=\ kategorn DOPRAVA ' OHY mezinarodni komise po-
tszuJe 7e nas pns@p do
bé: ud Z|telny T:ﬂp
,,mes zJ kratkych vid et
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podporujeme pohyb pésky, na kole
a MHD. D|ky tomu vznika prostiedi s Tensm dopravnlm
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PAR MINUT DO CENTRA BRNA, NA VLAK | NA DALNICI

Na kvalitni obsluznosti tGzemi spolupracujeme s méstem
Brnem a Jihomoravskym krajem. Pocitdme s novymi za-
stavkami MHD a zavedenim trolejbusové linky. Moder-
ni pristfeSky nabidnou kamerovy systém, digitalni panely
s odjezdy v redlném case nebo osvétleni napajené z obno-
vitelnych zdrojd. Vyhodou také bude pfimé napojeni na
velky méstsky okruh vedouci na dalnici.

Vybornou dostupnost do centra mésta i na hlavni do-
pravni uzly ma lokalita uz dnes. V dochdzkové vzdalenosti
jsou zastdvky autobust (€. 55, 58, 78, 201) i tramvaji (€. 2, 3
a 4). Pfimo na hranici Nové Zbrojovky se nachazi vlakové
nadrazi Brno-Zidenice s regiondlnim i délkovym spojenim,
kde stavi i vlaky z Prahy a Bratislavy.

BEZPECNE A ATRAKTIVNI ULICE,
KDE JSOU CHODCI NA PRVNIM MISTE

Bezpecny pohyb chodcti a cyklistil je pro nas prioritou,
kterému prizplsobujeme infrastrukturu celé ctvrti. Ulice
navrhujeme tak, aby se v nich lidé citili bezpecnéji nez v béz-
ném méstském provozu. Vedlejsi komunikace funguji v rezi-
mu ,,Zéna 30" nebo jako obytné zény. Méné aut a vice kol
navic prispiva k ¢istéjsimu vzduchu a prijemnému prostredi
pro zivot.

Hldsime se k principu Vize Nula - nasim cilem je minima-
lizovat riziko vaznych dopravnich zranéni. P&Si trasy jsou
osvétlené, bezbariérové a co nejvice oddélené od moto-
rové dopravy. Ke klicovym sluzbam obyvatelé dojdou pésky
do 650 metrd.
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NA KOLE BEZPECNE
A VSUDE DO PAR MINUT

Cyklistiku podporujeme jako sport i kazdodenni
zpusob dopravy. Cyklostezky propojuji celé tzemi
a kolem feky Svitavy vede evropska trasa EuroVelo
9 (Jantarova stezka), kterd lokalitu napojuje na Sir-
$i méstskou i mezindrodni sit. Pro cyklisty planujeme
nadstandardni zazemi - bezpecné tschovny kol, sta-
nice sdilenych kol, servisni stojany, a dokonce i sprchy
a Satni skfifnky v kancelarskych budovach. Samozrej-
mosti je kvalitni znaceni a bezpecné feSeni kiizovatek.

PODPORUJEME ALTERNATIVNI DOPRAVU

Klademe d(raz na alternativni dopravu - podporujeme pési  zapomindme ani na fidice - pocitdme s dostatkem krytych
dopravu, cyklistiku, bikesharing, carsharing, bezpecnou jiz-  parkovacich stani i s kapacitnim parkovanim pro rezidenty,
du na kolobézkach a elektrokolobézkach. Reagujeme i na  firmyinavstévniky. Orientaciv izemi usnadni soustava ana-
aktudlni potfebu sniZzovani emisi - minimdlné 20 % parkova-  logovych i digitalnich informacnich totemf, které pomohou
cich mist pfipravujeme pro nabijeni elektromobill. Ale ne-  navstévnikim i rezidentlm rychle najit spravny smér.

Novou Zbrojovku rozvijime
jako ctvrt, kde je pohyb rychly,
bezpecny a Setrny k okoli -

a kde doprava pfirozené
podporuje kazdodenni zivot.




4. LEPSI KLIMA DLK

Kategorie VYUZIVANI PUDY A EKOLOGIE Novou Zbro-  Nejvétsi developersky projekt v Brné zaroveri 3etfi okolni

jovku hodnoti jako étvrt odolnou vici klimatickym zmé-  krajinu i pfedméstské oblasti pred dalsi suburbanizaci.
nam a pripravenou na budoucnost. Vyznamnou vyhodou  Celkem 22,5 hektaru byvalého priimyslového aredlu po-
je revitalizace brownfieldu - namisto zastavby zelené lou-  stupné pretvaiime v moderni méstskou ctvrt, a zchatralé
ky vdechujeme novy Zivot uzemi v $irSim centru Brna. uzemi ménime v bezpecné a komfortni misto pro Zivot.

S VODOU HOSPODARIME
CHYTRE

Modrozelend infrastruktura snizi odtok vsaknuté vody
0 25 % oproti béZznému méstskému prostredi. Zelené stre-
chy zachyti az 95 % srazkové vody a v Iété snizi teplotu
okolniho vzduchu aZ o 4 °C.

Vyuzivdme chytry systém hospodareni s vodou — maxi-
malni mnozZstvi srazkovych vod zUstane zadrzovano v lze-
mi. Destovou vodu nebereme jako odpad, ale jako cenny
zdroj - vyuzijeme ji napriklad pro zélivku zelené.

Propustné a travnaté povrchy parkovacich mist a chodnikd

umoZnuji pfirozené vsakovani vody a zdroven ji Cisti. Diky
Setrnému systému ztstane ctvrt zelena i v obdobich su-
cha, aniz bychom plytvali pitnou vodou.
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ZELEN POKRYJE TEMER TRETINU UZEMI

Minimalné 30 % ploch bude tvorit zelefi rovnomérné
rozmisténd napfic celou Ctvrti. Vznikne propojeny systém
parkd plynule navazujici na feku Svitavu. Ve verejném pro-
storu se zelen prirozené propiSe do ulic prostfednictvim
stromoradi, kefovych pasl a pestrych rostlin. Celek doplnf
zelené strechy, vnitrobloky a soukromé predzahradky,

vy

které roz3ifi vegetaci i do dalSich drovni z4stavby.

Nova Zbrojovka je ctvrti,
ktera spojuje odpovédny
pristup k ptidé, vodé i pfirodé

s kvalitnim kazdodennim
Zivotem.

v vr v

Srdcem relaxace se stane revitalizované nabreZi reky
Svitavy. Misto betonovych zdi zde vznikne pfirodni park
s bermou - bezpecnou rozlivovou plochou a mistem pro

prochazky, cyklistiku a odpocinek. Do tzemf se vrati Zivot
- diky vysadbé domécich strom( a podpore biodiverzity se
nabrezi stane domovem pro ptactvo i opylovace.




V kategorii KOMUNITA A SPOLUPRACE BREEAM Com-
munities potvrzuje, Ze rozvoj Nové Zbrojovky stoji na sku-
te¢ném dialogu se vSemi dotcenymi subjekty, odborniky,
méstem a verejnosti. Modernf ctvrt uréend pro Zivot v 21.
stoleti musi vznikat ve spolupraci s témi, ktefi ji budou vy-

KOMUNITA,
KTERA MA HLAS

Obyvatele nevnimame jako pasivni prijemce zmén, ale jako
spoluautory budouci podoby Nové Zbrojovky. Prostred-
nictvim prlzkumd, pocitovych map, anket i hlasovanf zjis-
tujeme, co lidé od nové ctvrti ocekdvaji. Diky tomu muize
vznikat prostfedi, které odpovida skute¢nym potfebam
obyvatel a podporuje rozvoj Zivé, soudrzné komunity.

Verejnost se zapojila napfiklad do hodnoceni ideovych
navrhid vsech Sesti z6n Nové Zbrojovky, pricemz vysledky
hlasovani poslouzily jako podklad pro projektové tymy.

Lidé ovliviuji také architektonické navrhy nékterych
budov nebo vybér ndzvli novych ulic, ndmésti i budov. N&-
vrh verejné zékladni a materské Skoly vzeSel z architekto-
nické soutéze, ktera zohlednila potfeby komunity i odbor-
né posouzeni Kanceldre architekta mésta Brna.
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uzivat - proto od zacatku stavime na otevrené a transpa-
rentni komunikaci se vSemi partnery. Tento pfistup oce-
nily i odborné poroty - v roce 2019 jsme ziskali prestizni
ocenéni Lemur za otevienou komunikaci a Ceny vefejnosti
za Urbanisticky projekt roku 2022.

PARTNERSTVI
S MESTEM BRNEM

Zasadnim pilitem je strategicka spoluprace s méstem
Brnem. Na zdkladé smlouvy o spolupraci z roku 2021 spo-
lecné pripravujeme a realizujeme projekty dopravni, tech-
nické i Skolské infrastruktury. Diky tomu je ¢tvrt od pocat-
ku pldnovdna jako plnohodnotnd sou¢ast mésta se stabilni
spravou verejnych prostranstvi, Skol a Skolek.




BOHATY SPOLECENSKY ZIVOT UZ DNES

Komunitni Zivot aktivné rozvijime uz nékolik let. Lidé
vyuzivaji sportovné vybaveny Amenities Park, restaurace,
kavarny i komunitni zahradu. Kazdoro¢né pordddme desit-
ky kulturnich, spole¢enskych a sportovnich akci - napfi-
klad Festival Nové Zbrojovky, Open House Brno, netradi¢ni
Nebal, dny otevienych dvefi nebo zabavna rodinnd odpo-
ledne. Soucdsti programu jsou také pravidelné komentova-
né prohlidky, které lidem umoznuji nahlédnout do zakulisi
vystavby, diskutovat o jejim pribéhu a postupné si k mistu
vytvaret vztah.

PODPORA DLOUHODOBEHO
SOUSEDSTVI

Nase role nekonéi nastéhovanim obyvatel - cely systém
nastavujeme tak, aby fungoval udrzitelné i v budoucnu. Pi-
pravujeme podminky pro vznik stabilnich a dlouhodobé
fungujicich komunit. Pocitdme s prostory pro spolky, se-
tkavdni i zajmové aktivity a podporujeme spravu bytovych
domd a vznik SVJ.

KOMUNITA V NOVE ZBROJOVCE
JE ZIVY ORGANISMUS, KDE SE
HLAS SOUSEDU POCITA.

Budouci ¢tvrt vznika jako vysledek Siro-
kého konsensu mezi odborniky, méstem

i lidmi. Diky tomu se skute¢né stane

mistem, kde je radost Zzit.

Oteviené komunikujeme o viem, co se u nas déje a chysta
- aktivné sdilime novinky na webu a vedeme s lidmi dialog
na socialnich sitich. Zastupce rGznych zajmovych skupin
zveme k diskuzi v oblibeném podcastu V ODZBROJENI.




NOVA ZBROJOVKA

MAXIMALNE UDRZITELNA CTVRT
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NOVA ZBROJOVKA
BYLA, JE A BUDE VASE

Byvaly primyslovy areal Zbrojovky v Brné-Zidenicich s vice
nez stoletou historii znovu oziva. Z nékdejsiho brownfieldu
postupné vznika moderni a propojend méstska ctvrt, ktera
uspokoji veskeré pozadavky na komfortni Zivot ve 21. sto-
leti. Je navrZzend s dlirazem na kvalitu Zivota, udrzitelnost
a odpovédny pristup k Zivotnimu prostredi.
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Chcete védét vic o certifikaci BREEAM Communities?

Navstivte nase webové stranky a objevte dalsi souvislosti tfeba
na nasem blogu. Informace uvedené v brozure jsou platné k dubnu
2026. Udaje priib&zné aktualizujeme na nasem webu.

Projekt stavi na proméné jiz zastavéného lzemi, energe-
ticky dspornych budovach, zeleni, Setrném hospodareni
s vodou, kvalitnim verejném prostoru a komunité. V pfis-
tich letech zde vyroste Ziva ¢ast mésta pro bydleni, préci,
podnikani i volny ¢as, ktera pfirozené navaze na okolni za-
stavbu a doplni plnou ob¢anskou vybavenost lokality.
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